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AYUNTAMIENTO DE CAPARROSO

ASUNTO: INFORME SOBRE CONDICIONES URBANISTICAS DE LA
PARCELA 242 DEL POLIGONO 9

(Registro Entrada Ayto.: 17/09/2026, Registro Entrada ORVE: 18/09/2026)

Se solicita un informe sobre de las condiciones urbanisticas de la parcela 242 del

poligono 9. Se comprueba el Plan Municipal, en vigor desde el 08/06/2011.

El Plan Municipal clasifica la parcela como suelo urbano consolidado de taller
en niicleo urbano y almacenes, incluida en la unidad UC-8, que engloba exclusivamente
a la parcela 224 del poligono 9 donde se emplazan unas instalaciones industriales; tiene

una normativa especifica definida en la ficha urbanistica particular que se adjunta.

Dentro de las Normas de Gestion de la ficha, se establece lo siguiente:

- En el supuesto de desaparicion de la actividad que actualmente se desarrolla en la parcela
(Confecciones Jasman, S.L.) la parcela pasard a calificarse con el uso residencial con un

aprovechamiento similar al de la unidad de ejecucion contigua UE-R.5.

La unidad UE-R.5 es una unidad de ejecucién discontinua (suelo urbano no
consolidado) de uso residencial en cuyo dmbito se localizan varias edificaciones de uso
almacén-talleres con acceso directo desde la calle Ronda y un gran espacio libre
actualmente destinado a aparcamiento de camiones. El niimero de parcelas incluidas en

la unidad es de nueve, ocho de ellas con edificaciones.

A continuacién se exponen extractos graficos del Plan, asi como los principales

pardmetros normativos extraidos de la ficha de la unidad.

Superficie unidad 8.612 m2
Superficie edificable 7.260 m2
Nimero méx. viviendas 48 viviendas
Superficie cesién zonas verdes 2.200 m2
Superficie cesién equipamientos 700 m2
Aprovechamiento Medio 0,75 UAs/m2

Sistema de actuacién cooperacion / compensacion



: ‘ E OFICINA DE REHABILITACION DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS - COMARCA DE TAFALLA

C/ Garcia Goyena n® 22, bajo (Casco Antiguo) Tfno.: 948755034
31300 - TAFALLA email: orvetafalla@gmail.com
REF: CAP-26/0685 UC.8 P224 Po9 (2)

En la UE-RS las viviendas unifamiliares se localizarian en la zona actual de

almacenes (al igual que la cesién para equipamiento) mientras las colectivas junto al

acceso a la carretera al cementerio.

Se da la circunstancia de que al parecer la actividad industrial en la parcela 224
del poligono 9 (UC-8) ha cesado y por ello, tal y como establece la normativa pasard a
calificarse con el uso residencial, siendo necesario un expediente urbanistico previo
(Plan Especial de Actuacién Urbana) que establezca una minima ordenacién, normativa

y gestion.

La tramitacidn requerird un proceso de participacion ciudadana previo conforme

se establece en el Art. 7 del TRLFotu.

Es cuanto tengo que informar.
Tafalla, a 21 de septiembre de 2026
El Arquitecto:

Juan Cruz Lasheras Guilzu



Plan General Municipal de Caparroso
Ref-UR-403 Texto Refundido Normativa Urbanistica Particular

ARTICULO 8- U.C.-8 Confecciones Jasman, S.A.

1.- DETERMINACIONES GENERALES.

- Clasificacién del suelo...Suelo Urbano Consolidado.
- Calificacion.......c.ceeanranns Taller en ntcleo urbano y almacenes.

2.- NORMAS DE ORDENACION.

- Alineaciones definidas por el cierre de la parcela conforme a lo grafiado en los planos.

- Altura maxima de la edificacion: PB+1
- Porcentaje maximo de ocupacién de la superficie de la parcela con la edificacién: 80%

3.- NORMAS DE CESIONES.

- En los supuestos en los que la alineacion propuesta por el P.G.M. no se corresponda con
la actual se actuara conforme a lo establecido en el Articulo 30.3 de la Normativa Urbanis-

tica General.

4.- NORMAS DE APROVECHAMIENTO.

- El Aprovechamiento esta definido por el porcentaje de ocupacion maxima de la su-
perficie de la parcela con edificacion y por la altura de la edificacion.
- Superficie de parcela minima: La existente. No se admiten segregaciones.

5.- NORMAS DE GESTION.

- Sistema de Actuacién: Actuacién Directa.

- Se permiten obras de ampliacién y reforma de las edificaciones actuales, hasta los limites
determinados en el presente articulo.

- En el supuesto de desaparicion de la actividad que actualmente se desarrolla en la
parcela (Confecciones Jasman, S.A.) la parcela pasara a calificarse con el uso resi-
dencial con un Aprovechamiento similar al de la Unidad de Ejecucion contigua, U.E.-

R.15.

Notas:
- Determinaciones de ordenacion urbanistica estructurantes: Las sefialadas en negrita

- Determinaciones de ordenacion urbanistica pormenorizadas: El resto.
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